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1 —DISPOSITIONS GENERALES

1.1 — Objet du réglement :

Le présent réglement ne s'applique qu’'aux espaces privatifs. Il fixe les régles et servitudes

d’intérét général imposées dans I'assiette fonciére du lotissement.

Le présent réglement s'applique a lintérieur du Lotissement Communal « Les Combes 2 »

en 7 lots a batir situé :

- commune de POIROUX

- Rue deia Discorde,

- sur un terrain cadastré section C n°827p et 2253p et, pour une superficie d'arpentage de
3598 m2, tel que le périmétre est défini sur le plan de I'Etat Actuel n°PA.3 et autres
documents graphiques du dossier de demande d’autorisation.

Le bornage périmétrique sera effectué aprés obtention du PA.
De |égéres modifications pourront étre apportées, notamment aux surfaces des lots.

Si nécessaire, le numéro de cadastre précité sera annulé et remplacé par une nouvelle
numérotation des services du Cadastre, aprés établissement du Document d’Arpentage
intervenant aprés I'autorisation de lotir.

1.2 — Division du terrain :
Les lots numérotés de 1 a 7 sont destinés a recevoir des constructions & usage d’habitation,
et seront destinés a la construction d’'un seul logement par lot et ses annexes éventuelles.
Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition se décomposent de la maniére

suivante :
* Voirie: 490 m?
* Espaces Verts: 198 m?
*1 a 7 (lots individuels) : 2910 m?

Total : 3 598 m?

2 - MODE D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS :

Au Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 12 septembre 2017, le terrain est situé en zone
1AU.

Aussi, en sus du droit des tiers et du Plan Local d'Urbanisme de la commune de POIROUX, a
savoir les articles 1 a 14 du reglement de la zone 1AU applicables aux lots individuels 1 a 7,
conformément a Pextrait ci-annexé (Annexe 2), sont applicables les dispositions particuliéres
énoncées dans ce Reglement.

Un exemplaire de ce Réglement devra étre remis a chaque acquéreur de lot par la Commune
de POIROUX.

2.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

cf. PLU (Article AU 1)

2.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES :

Sont autorisées, les constructions a usage principal d’habitation et leurs annexes.

2.3 — ACCES : (COMPLEMENT A L’ARTICLE AU 3)
La desserte automobile de cette opération d’habitat s’effectue a partir et de la voirie interne a
créer.

Les zones d'accés interdits sont portées au Plan de Composition PA.4.

Contraintes diverses d’accés : les propriétaires devront tenir compte des contraintes imposées
par la mise en place par le lotisseur des branchements EU, EP, regard d’'Eau Potable ou
Telecom, coffret ELEC, candélabres dont 'emplacement est indiqué sur le Plan des Travaux
(PA8).
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2.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET SERVICES
L'acquéreur d’'un lot ne peut apporter, et qu'a ses frais exclusifs, de modifications aux
équipements programmeés ou mis en place sur son propre lot (branchements EU, EP, regard
d’Eau Potable ou TELECOM, coffrets ELEC, etc) ou sur les espaces communs qu'aprés
accord :

- de la Commune de POIROUX

- des maitres d’ouvrages ou concessionnaires des réseaux

* Eau Potable :

Le lotisseur prend en charge la réalisation, pour chaque lot des branchements jusqu’a un
regard PVC depuis le réseau d’eau potable public.

Les acquéreurs des lots devront obligatoirement s’y raccorder. La pose du compteur et
I'ouverture du branchement seront a leur charge.

Toute jonction du réseau public d'eau potable & un réseau d’adduction d’origine différente
est interdite.

* Assainissement :

Eaux Pluviales :

Les eaux pluviales ne doivent pas se déverser directement ou indirectement sur la voie
publique ou I'espace collectif.

Le lotisseur prend en charge la réalisation des antennes de branchements au réseau d’Eaux
Pluviales pour chaque lot, jusqu'a 1m & Fintérieur du lot, ainsi qu'un tabouret 3 passage
direct.

Les acquéreurs des lots devront obligatoirement s'y raccorder, par écoulement gravitaire ou
bien & raide d’une pompe de relevage (installation & la charge des propriétaires ou
constructeurs).

Les permis de construire devront mentionner la profondeur du réseau (cotes radiers des
branchements) et le schéma de raccordement.

Les acquéreurs des lots veilleront a ne pas aggraver la servitude d'écoulement naturelle des
eaux sur les fonds inférieurs, en application des articles 640 et 641 du Code Civil.

Eaux Usées :

Le lotisseur prend en charge la réalisation des antennes de branchements au réseau d'Eaux
Usées pour chaque lot, jusqu’a 1m a lintérieur du lot, ainsi qu’un tabouret a passage direct
sur la voirie commune a créer.

Les acquéreurs des lots devront obligatoirement s’y raccorder, par écoulement gravitaire ou
bien a l'aide d'une pompe de relevage (installation & la charge des propriétaires ou
constructeurs).

Les permis de construire devront mentionner la profondeur du réseau (cotes radiers des
branchements) et le schéma de raccordement.

* Electricité :

Des coffrets de branchements sont installés par le lotisseur en limite de voirie.

Le raccordement du coffret au disjoncteur sera réalisé aux frais des acquéreurs,

Certains acquéreurs de Iot devront supporter, sur leur parcelle, la mise en place d'un coffret
ENEDIS fausse coupure. Ces coffrets seront juxtaposés aux coffrets individuels.

Les lots concernés seront définis apres étude du réseau d’alimentation.

* Téléphone :

Des fourreaux aiguillés seront posés pour le cablage Telecom jusqu’a un regard individuel
placé en limite de propriété.

Une demande d'installation devra étre sollicitte auprés des services des
télecommunications par les acquéreurs des lots.

Certains acquéreurs de lot devront supporter, sur leur parcelle, la mise en place d'une boite
Telecom. Cette borne sera juxtaposée au coffret ENEDIS.

* Ordures ménageéres :

Un espace de collecte des déchets ménagers sera réservé a l'entrée de Ia rue de la
Discorde, & I'alignement de la rue des Combes.

Les containers y seront déposés les jours de collecte.
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2.5 — FORME ET CARACTERISTIQUES DES LOTS

La forme des différents lots composants le lotissement doit étre conforme aux documents
graphiques approuvés.

Les lots numérotés 1 a 7 sont destinés & recevoir des constructions autorisées a l'article 2.2 du
présent réglement.

La réunion de deux lots pour I'édification d'une seule construction pourra étre autorisée par
I'aménageur. Dans ce cas, abstraction sera faite de la limite séparative entre ces lots.

2.6. — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

e cf. PLU (Article AU 6)
cf. Plan de Composition PA.4 ou Plan de Vente de iot
Sous condition de ne pas créer de géne pour la sécurité publique, les constructions
principales pourront étre implantées en recul de 2m minimum de la limite d’emprise de la
voie afin de faciliter la constructibilité des lots ; toutefois, le recul de 5m imposé par l'article
AUG du PLU sera respecté au droit des garages ou stationnements couverts.

27. — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :
e cf. PLU (Article AU 7)
cf. Plan de Composition PA.4 ou Plan de Vente de lot
Sur le lot n°2, les constructions devront respecter la zone non constructible, dites « non
aedificandi », figurant au plan de composition PA4 ; de plus, aucun abri de jardin ne pourra
étre édifié dans cette zone

2.8. — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PARCELLE :
e cf. PLU (Article AU 8)

2.9. — EMPRISE AU SOL :
e cf. PLU (Article AU 9)

2.10. - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :
e cf. PLU (Article AU 10)

2.11. — ASPECT DES CONSTRUCTIONS :
e cf. PLU (Article AU 11)

2.12. —- STATIONNEMENT :
s cf. PLU (Article AU 12)
e 2 places de stationnement par logement sont imposées dans I'emprise du lot.

2.13. - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

o cf. PLU (Article UB 13)

e La partie du terrain comprise entre les constructions et la voirie interne doit étre végétalisée.
Les cultures potagéres sont exclues de cette zone.

e Chaque propriétaire doit entretenir son lot et procéder en temps voulu aux élagages des arbres
et haies méme s'il n'y a pas de construction sur le lot.

e Les haies de coniféres sont interdites.
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214 -

URFACE DE PLANCHER :

Le tableau ci-aprés sous dénomination « ANNEXE 1 » donne la superficie et la Surface
Maximale de Plancher de chaque lot.

3 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES :

8.1 — Création d’une Association Syndicale -
Néant.
Les espaces communs (lots V1, EV1 et EV2) resteront propriété de la Commune de POIROUX.

8.2 Taxes:
Les acquéreurs des lots seront astreints au réglement des taxes d’urbanisme en vigueur & la
date du permis de construire.

3.3 - Adhésion aux présentes :

La signature des actes comporte I'attribution en pleine propriété d'un lot déterminé ainsi que
lFadhésion compléte aux dispositions du présent réglement dont un exemplaire doit étre remis
a chaque acquéreur du lot.

Le réglement a le caractére d’une disposition réglementaire et ses modifications ne peuvent
intervenir, méme par voie de tolérance ou désuétude, par une décision des parties privées
fussent-elles unanimes.

Une modification ne peut intervenir que par voie d'arrété pris par 'autorité compétente.
Au-dela de la période de 10 ans d'application du Réglement, celui-ci sera caduque.

4 - SERVITUDES D’INTERET GENERAL :

Il peut étre implanté sur la voirie des installations d'intérét commun (candélabres, poteaux,...).
Les propriétaires ou ayants-droits doivent souffrir sans indemnité I'apposition, l'inscription ou la
mise en place d'installations d’'intérét commun. Toutes modifications d'ouvrage sont a Ia charge
des demandeurs.

Les acquéreurs des lots devront supporter, sur leur parcelle et & I'alignement de la voie, la mise
en place de fausse coupure électrique, de chambres de tirage des services de
télécommunications et d'éclairage, dans le cadre de la réalisation des réseaux de viabilité. lis
devront les intégrer a leurs clotures,

Tout acquéreur de lot accepte sans réclamation la possibilité pour un lotissement voisin ou une

extension du présent lotissement, d'utiliser les voies de celui-ci aussi bien pour la pose de
réseaux que pour la circulation des véhicules.

5 -~ SERVITUDES PARTICULIERES :

Chague acquéreur de lot sera tenu de supporter les marques, bornes, piquets de bornage de
sa parcelle. Les repéres de bornage enlevés, notamment au cours des travaux de constructions
ou de cléture, seront rétablis par le géométre aux frais de I'acquéreur responsable.

Le lot n°2 souffrira d'une servitude de canalisation d'eaux pluviales et d'eaux usées.

P.A - Dossier: T21133 5



Lotissement Communal « Les Combes 2 » Novembre 2021
En 7 lots
POIROUX

ANNEXE 1

Tableau récapitulatif des
surfaces caractéristiques des lots

POIROUX - Lotissement communal « Les Combes 2 »

7 lots
o . .| Surface maximale .
N°delot | Superficie de plancher * Affectation
1 408 249 Habitat individuel
2 413 249 Habitat individuel
3 560 249 Habitat individuel
4 421 249 Habitat individuel
5 448 249 Habitat individuel
6 420 249 Habitat individuel
7 240 249 Habitat individuel
TOTAL 2910 1743
V1 490
Total V 490
EVl 85
EV2 113
Total EV 198
TOTAL 3598

* Surface répartie par le lotisseur

P.A - Dossier: T21133 6
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ANNEXE 2

EXTRAIT DU REGLEMENT
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE POIROUX

Zone AU

Approuvé le 12/09/2017

Applicable aux
lots individuels 1 a4 7

du

Lotissement Communal « Les Combes 2 »
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